2026.gada 02.junija R1376/28.05.2026

Atzinums par nekustama Tpasuma Krasts- 16,
kas atrodas “Krasts 16”, Silabriezos, Salaspils pagasta, Salaspils novada, LV-2119,
tirgus vértibu

Oskars Muiznieks
Augsti godajamais kungs!

Péc Jisu pasatijuma esam veikusi nekustama TpaSuma Krasts- 16 ar kadastra numuru 8031 001 0518, kas
atrodas “Krasts 16”, SilabrieZzos, Salaspils pagasta, Salaspils novada, LV-2119, ir registréts Salaspils pagasta
zemesgramatas nodalljuma Nr.1000 0015 0482 un sastav no zemes gabala ar kopéjo platibu 1991 m? turpmak teksta
vérteSanas ,Objekts”, novértéSanu. Atzinums satur misu viedokli par iepriek$ minéta nekustama pasuma tirgus vértibu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Zvérinatam tiesu izpilditajam un nedrikst bt izmantots citu juridisku un
fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vertétaju atjaujas.

Atzinums pamatots uz Latvijas standartu ,Jpasumu vértésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida
koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstits uz vértétaju zinaSanam par nekustama TpaSuma
tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus. Turpmak
minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu riciba esosas informéacijas un laika
ierobezojumiem, ka art punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Daram Jums zindmu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma Krasts- 16, kas atrodas ‘“‘Krasts
16”, Silabriezos, Salaspils pagasta, Salaspils novada, LV-2119, 2026.gada 28.maija* visvairak iespgjama tirgus
vériiba ir

33 600 (trisdesmit tris tkstoSi sesi simti) eiro.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértetaja apmeklejuma) datums.

Noteikta tirgus vertiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz verteSanas Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta apraksfitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma
lietoSana nav ierobeZota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgriitinajumu
izmainu gadijuma izmainisies ari noteiktas vertibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus
vertibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Marks Tarvids,
Valdes loceklis

8IS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vértéjamais pasums

Nekustamais TpaSums Krasts- 16, kas atrodas “Krasts 16”,
SilabrieZos, Salaspils pagasta, Salaspils novada, LV-2119

1.2 Vertejuma pasititajs

Oskars Muiznieks

1.3 VeértéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma

1.4 VeértéSanas datums

2026.gada 28.maijs

1.5 VértéSanas mérkis

VertéSanas mérkis ir sniegt Pasititajam atzinumu par vértéjama
dzivokla TpaSuma tirgus vertibu. Atzinums paredzéts iesniegSanai
Zverinatam tiesu izpilditajam.

1.6 IpaSumtiesibas

Saskana ar Zemesgramatu: NATALIA MEDNE
Apskates diena zemes gabala atrodas zemesgramata neregistréta
mazeka.

1.7 Vértéjama TpaSuma sastavs

Zemes gabals ar kopéjo platibu 1991 m?,

1.8 Pasreizéja izmantoSana

Zemes gabals, kas piemérots viengimenes dzivojamas majas
celtniecibai.

1.9 Planota/atlauta izmantoSana saskana ar
attistibas planu

Savrupmaju apbives teritorija (DzS).

1.10 Labakais izmantoSanas veids

Zemes gabals, kas piemérots viengimenes dzivojamas majas
celtniecibai.

1.11 Vertéjuma izmantota informacija

Zemesgramatas datorizdruka.

LR Valsts zemes dienesta (VZD) datubazes izdruka
(www.kadastrs.Iv).

Informacija no attistibas plana (www.geolatvija.lv)

1.12 Batiski neietekméjosie apgratinajumi

Apskates diena zemes gabala atrodas zemesgramata neregistréta
mazeka.

1.13 Negativi ietekméjosSie apgratinajumi

Piebrauk$ana zemes gabalam no autocela V35 Skirotava -Sauriesi
puses pa pasvaldibai piederodu Tpasumu ar kadastra apziméjumu
8031 001 0290, pari citam personam piederoSiem TpaSumam
TpaSumiem ar kadastra numuriem, 8031 001 0016, 8031 001
0704, 8031 001 0034, 8031 001 0591, 8031 001 0699, 8031 001
0595, 8031 001 0527, kadastra apzimé&ums 8031 001 0364,
kuriem www.kadastrs.lv/zemesgramata registréta cela servitiita
teritorija, pari Zemesgramatad neregistrétiem TpaSumiem ar
kadastra apziméejumiem 8031 001 0365, 8031 001 0363, 8031 001
0410, kuriem www.kadastrs.lv registréta cela servitita teritorija.
Pari zemes gabalam ar kadastra apziméjumu 8031 001 0033
un kadastra numuru 8031 001 0394, kuriem nav registrétas
sarkanas linijas/cela servitita teritorija par labu vérteéSanas
“Objektam”. Piebrauk$ana nav lidz galam juridiski sakartota.

1.14 Tiek pienemts, ka Tpasums ir brivs no
sekojoSiem apgratinajumiem

- hipotékas, kilas atzimes, paradi vai citi iepriekS neminéti lietu
tiestbas ierobeZojosi apgratinajumi

1.15 Citi izdaritie piepémumi
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3. FOTOATTELI

Piebraucamais ce|$

Nekustama 1pasuma “Krasts 16”, SilabrieZos, Salaspils pagasta, Salaspils novada, LV-2119 tirgus vértibas noteikSana




BIA INTERBALTIJA
UMY A LR O

Lappuse 7 no 29

Nekustama 1pasuma “Krasts 16”, SilabrieZos, Salaspils pagasta, Salaspils novada, LV-2119 tirgus vértibas noteikSana



/=

BIA INTERBALTIJA
AU S LAARAAY WS

Lappuse 8 no 29

4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Vertejamais nekustamais TpaSums atrodas Salaspils novada, Salaspils pagasta, ciema SilabrieZi, kas

atrodas starp Salaspili un SaurieSiem netalu no autocela V35.

Lidz Rigas pilsétas centram (centrala Rigas stacija) ir aptuveni 16 km jeb 35 min. brauciens ar vieglo

automasinu. Sabiedriska transporta kustibu uz Rigas pilsétas un citiem rajoniem nodro$ina autobusu marsruti.
Tuvaka marsruta pieturvieta atrodas uz Grantta ielas.

Teicams Labs Vidéjs Vaj$ Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba - X
Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-
Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpatas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-
Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatama ipaSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
Dro$iba-
Ipadumu izskats-
Tirgus pievilciba-

SHEEEER

| [P e

| [
X

Kopuma vertéSanas objekta novietojums Salaspils novada, Salaspils pagasta uzskatams par

apmierinou.

4.2 Zemes gabala apraksts
Vertejama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes gabals ar kopéjo platibu 1991 m? un kadastra

numuru 8031 001 0518.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju
plismas gar zemes gabalu

Piebrauk$ana zemes gabalam no autocela V35 Skirotava -Saurie$i puses pa pasvaldibai
piederoSu Tpasumu ar kadastra apziméjumu 8031 001 0290, pari citam personam piederoSiem
TpaSumam Tpasumiem ar kadastra numuriem, 8031 001 0016, 8031 001 0704, 8031 001 0034, 8031
001 0591, 8031 001 0699, 8031 001 0595, 8031 001 0527, kadastra apziméjums 8031 001 0364,
kuriem www.kadastrs.lv/zemesgramaté registréta cela servitita teritorija, pari Zemesgramata
neregistrétiem TpaSumiem ar kadastra apzimé&jumiem 8031 001 0365, 8031 001 0363, 8031 001 0410,
kuriem www.kadastrs.lv registréta cela servitita teritorija. Pari zemes gabalam ar kadastra apzimé&jumu

8031 001 0033 un kadastra numuru 8031 001 0394, kuriem nav registrétas sarkanas linijas/cela
servitita teritorija par labu vértéSanas “Objektam”.  Piebraucamais cel$ klats ar asfaltbetona celu
segumu. Autotransporta plisma nav intensiva. Kopuma piebraukSana zemes gabalam ar personigo
autotransportu ir érta.

Pie zemes gabala ielas mala atrodas:

Gajéju ietve- ir nav
Zalaja josla- ir nav
Lapu koku stadijumu rinda- ir nav

lelas apgaismojums- ir nav
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4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir taisnstira forma un tas ir ar lidzenu reljefu.
Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots dzivojamas apbives uzturésanai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Neapbavéto zemes gabala dalu iznem dabigs zalajs.

4.2.4 InZzenierkomunikaciju raksturojums

Lappuse 9 no 29

Nosaukums

Centralizétie tikli

Vietejie tikli

Elektroapgade

Siltumapgade

Udensapgade

Kanalizacija

Gazes apgade

Citas izbtves/tikli

4.2.5 Apkartéja apbuve un infrastruktira
Blakus eso$ajos zemes gabalos atrodas privatmaju un mazdarzinu vide ar meZiem, grants celiem

un atseviskam uznémumu teritorijam un no apbives brivi zemes gabali.

4.2.6 Zemes gabala perspektiva atlauta izmantoSana
Saskana ar speka esoSo Salaspils novada teritoridlo planojumu, vért€jamais TpaSums atrodas

savrupmaju apbives teritorija (DzS).

Nekustama 1pasuma “Krasts 16”, SilabrieZos, Salaspils pagasta, Salaspils novada, LV-2119 tirgus vértibas noteikSana
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1. Noteikumi savrupmaju apbiives teritorijaim (DzS)
2.1. Noteikumi viena dzivokla dzivojamo un diva dzivokla dzivojamo
miju apbiives teritorijim

16. Viena dzivokla dzivojamo un divu dzivokla dzivojamo maju apbiives
teritorijas:

16.1. Galvends izmantosanas ietvaros ir atlauta viena dzivokla dzivojamo un
divu dzivokla dzivojamo maju biivoieciba.

16.2. Papildizmanto$anas ietvaros var tikt biivetas $o saistodo noteikumu 17.3 -
17.6. apakipunlkti mingtas bives.

17 Viena dzivokla dzivojamo un divu dzivokla dzivojamo mAju apbiives
teritorijas katrd zemes vieniba atlauta:

17.1. vienas viena dzivokla dzivojamis mijas biivnieciba;

17.2. wvienas divu dzivoklu dzfvojamis majas bivnieciba;

17.3. wvienas pirmsskolas izglitibas iestazu ekas buvnieciba;

174, vienas marumtirdzniecibas €kas. iznemot degvielas uzpildes sfacijas un
gizes uzpildes stacijas, blvnieciba;

17.5. wvienas restorana. kafejnicas vai bara ekas bivnieciba;

17.6. vienas vai vairdku tadu b@ivju bivnieciba, kas ir saistitas ar publiskas
artelpas labiekartosanu.

18.  Vienad zemes vienibd vienlaikus var tikt izvietotas ne vairak k3 viena
dzrvokla dzivojama maja ar:

18.1. wvienu restorana, kafejnicas vai bara eku;

182, vienu marumtirdzniecibas gku.

19.  So saistoso noteikumu izpratng viena dzivokla dzivojamas majas ir 8kas.
no kum kopgas platibas vismaz puse tiek vai tiks lietota dzivofanai k3
galvenajam &kas lietofanas mérkim Divu dzivoklu dzivojamis majas ir ard
dvinu un rindu majas, kurds ir divi dzivokli un kuram ir kopigs jumts vai
atseviika ieeja.

20, Viena dzivokla dzivejamo un divu dzivoklu dzivojame maju apbiives
teritorijd ievero $3das apbiives prasibas:

20.1. no jauna veidojamis zemes vientbas plafiba:

20.1.1. Salaspils pilsétd ne mazaka par 600 m?:

2012, ciemos - ne mazaka par 1200 o .

2013 rndo m3jim - ne mazaka par 300 m™

20.2. Savrupmaju apbuves teritorija zemes vienibas minimala fronte:

2021, rindu maju apbuvei - 7.5 metri;

2022 citu &ku apbivei - 15 metri;

2023, zemes vienibam kas izveidotas atbilstodi 3o saistoo
noteibmnm 20.1.1. uwn 20.1.3. apakipunkta prasibam ir
pielaujama ne mazaka par 5 metriem.

20.3. maksimalais virszemes stavo skaits - 3 stavi;
204, maksimalais pagrabstavu vai cokolstavu skaits - 1;

Lappuse 10 no 29
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205. paligéku stivu skaits - 2;

20.6. maksimalais S0 saistoSo notetkumu 17.1-17.5. apakipunkios min&to
bivju augstums 12 m no zemes plangjuma atzimes ielas fasades vai ieejas
pusé lidz jumta korei vai parapeta augigjai malai (savietotajiem jumtiem).

20.7. zemes vienibas maksimalais apbfives blivums neparsniedz 30% no zemes
vienibas plafibas;

20.8. briva teritorija - 40 % no zemes vienibas platibas;

20.8. priekspagalma minimalais dzilums - 3 metri no ielas sarkanas Imijas;

20.10 priekipagalma minimalais dzilums - 6 metri no Budeskalnu ielas,
Dienvidu ielas. Skolas ielas. Energétiku ielas, Gaismas ielas. Krasta ielas,
Livzemes ielas, MeZa ielas. Miera ielas, Nometnu ielas Rigas ielas un
Zvaiginu ielas (turpmak — magistrala iela) sarkands linijas;

20.11 virszemes biivju attilums no valsts autoceln A6 ass — 100 m;

20.12 virszemes biivju attilums uz ziemeliem no Granita ielas esos3s brauktuves
ass - 30 m_uz dienvidiem no esodds brauktuves ass - 70 nu;

20153 . dzivojamo maAju un paligéku att3lums no deelzcela infrastruktiiras
nodalfjuma joslas - 25 m. iznemot esoso savrupmaju teritoriju posma no
Rigas ielas lidz pilsétas robeZai:

20.14 5o saistofo noteikumu 209 un 20.10. apakipunkta prasibas nepieméro, ja
teritorija izveidojusies iedibindta buvlaide. Apbi@ivEjot zemes vienibu
teritorija ar iedibindto biivlaidi. ievEro aftiecigajai teritorijal raksturigo
priekipagalma minimalo dzilunm;

20.15.1ekig)3 sanu pagalma minim3alais platums. k3 arf attilums no bivEjamas
£kas 1idz zemes vienibas aizmugures robeZzai ir ne mazaks par 3 metriem;

20.16.1ek3Ej3 sanu pagalma un aizmugures pagalma minimalais platums. k3 arf
attilums no biivéjam3as kas lidz zemes vienibas aiznmgures robeZai var
biit maziks par 3 metriem ja sapemta blakus esodd nekustam3d Ipasuma
pasnieka rakstveida piekrisana. $3di gadijuma attilums no dzivojamo
telpu logiem 1idz paligékam uz blakus esodas zemes vienibas nedrikst bt
maziks par § metriem;

20.17_argja sanpagalma minimalais platums no magistralas ielas sarkands linijas
nedrikst biit mazaks par & metriem:;

20.18 2kas. kuru fasides ir logi. bive ne tuvak par 4 metriem no zemes vienibas
sanu vai alzmugures robezam:

20.19 ja 2ka izvietota mazikd attilumd k3 3.0 m no kaiminu zemes vienibas
robezas, €kas jumta jebkura punkta augstums 5aja zona nedrikst parsniegt
45m So augstunu drikst palielindt. ja ar kaiminu zemes vienibas
Ipasnieku ir pandkta rakstveida vieno$anis. kurd noradits arf maksimalais
augstums. par kur panakta vienosanas;

2020 autostavvietas izvieto priekSpagalmd. s3ou pagalmid val alzmugures
pagalmi Ja autostavvietas izvietotas priekSpagalma, to platiba nedrikst
parsniegt 25 % no priekipagalma platibas.

21.  Autostavvietas var izvietot uz piebraucama cela.
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22 Savrupmiju apbfives teritorijs zemes vienibu gar ielas fronti norobeZo ar
zogu. kura augstums tiek noteikis no zemes planguma atzimes 1elas fasides vai
1eejas pusé:

22.1. 1 metru. ja Zogs nav caurredzams;

22.3. 1,60 metms, ja Zoga cawrredzamiba ir 50%;
224 180 metrus, ja zoga caurredzamiba parsniedz 80%.

5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vertejuma pamatojums

Vértédanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskand ar Latvijas standartd ,IpaSumu
vértesana® LVS-401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

,1irgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam batu japariet no viena
Tpadnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pudu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc
atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespie$anas’.

Nekustamo TpaSumu vértéSanas prakse tiek lietotas tris galvenas vértéSanas pieejas:
- izmaksu pieeja;
- ienakumu pieeja;
- salidzinamo darfjumu pieeja.

Katra konkréta gadijuma iespéjams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena pieeja
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Vértéjama nekustama tpaSuma tirgus vértiba tiek
ieguta ar svertas vertibas palidzibu, t.i. izvértgjot, cik liela méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst
tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vérté$anas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja
teksta p.5.5.

VerteSanas objekta tirgus vértibas aprékinasanai tika izmantota salidzinamo darfjumu pieeja, jo
vértetaju riciba ir pietiekams informacijas daudzums par nekustama ipaSuma tirgd pardotiem un piedavajuma
esoSiem [1dzigiem nekustamiem TpaSumiem.

lenémumu pieeja netiek izmantota vértéjama Tpasuma tirgus vértibas aprékinam, jo atbilstosi Latvijas
standarta ,Jpaumu vérté$ana’ LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie slédziena par vértibu, vairakas
pieejas un metodes ir izmantojamas gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.
Izmaksu pieeja zemes gabalu tirgus vértibas aprékinasanai netiek pielietota.
Tirgus vértibas apréekini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojosiem pamatpienémumiem:
- pasititaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasititaja iesniegtas inventarizacijas lietds un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir
pareizi;
- vérteSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi ipasuma tiestbu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé Tpasuma vértibu;
- vertéSanas objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot
vértejuma atskaité uzraditos;
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- VvértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstoSi labakajam un efektivakajam
izmantoSanas veidam;

Tirgus vértibas apréekinus ierobeZojosie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;
- vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novertéjumu un
nav lietojami arpus konteksta;
- vértéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatts vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vertétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attiectba uz zinam, planiem,
precizéjumiem, izpétes materialiem un citem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértéjuma
pasutitajs;
- tirgus vertiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies
atbildibu par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi pec vertéSanas
datuma;
- tirgus vertiba ir spéka pie nosacijuma, ka Tpasums nav apgratinats ar rniekiem, nomniekiem un
citiem $ada veida apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekri$anas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;

5.2 Vertéjama ipasuma labakais izmantosanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,Ipadumu vérté$ana’ LVS 401:2013 Tpasuma labaka un efektivaka
izmanto$ana ir aktiva tada izmanto$ana, pie kuras tiek iegats maksimalais labums, un kas ir reali iespgjama,
tiesiska un finansiali pamatota.

Saskana ar speka esoSo Salaspils novada teritoridlo planojumu, vértéjamais TpaSums atrodas
savrupmaju apbives teritorija (DzS).

Nemot véra apkartéjo apbavi, ko veido individualas dzivojamas, pasreiz€jo izmantoSanu, ka arf tirgus
situaciju, vértétaji secina, ka vértéjama Tpasuma labakais izmantoSanas veids ir zemes gabals, kas piemérots
viengimenes dzivojamas majas celtniecibai.

Tirgus vértibas apréekins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantoSanas veidam.

5.3 Nekustama ipaSuma tirgus dalas, kura ietilpst verteSanas objekts, raksturojums/analize

Latvijas nekustamo 1pasumu tirgu 2026. gada galvenokart ietekmé procentu likmes, inflacija un kopéja
ekonomiska noskana Eiropa. Péc strauja likmju kapuma perioda 2022.-2024. gada situacija ir stabilizéjusies.
ECB ir partraukusi agresivo monetaro politiku, un 2026. gada sakuma procentu likmes atrodas ievérojami
zemaka limenT neka maksimuma bridi. Euribor ir tuvu 2 % robezai, kas nozimé batiski zemakus ikménesa
maksajumus hipotekaro kreditu néméjiem neka pirms diviem gadiem. Tas uzlabo pircéju noskanojumu un
atgrieZ tirgd dalu no tiem, kuri iepriek$ bija nogaidosi.

Vienlaikus ekonomikas izaugsme eirozona joprojam ir mérena. Kara Ukraina ietekme saglabajas ka
ilgtermina riska faktors — tas ietekmé investoru noskanojumu, aizsardzibas budzetus, energijas politiku un
kopé&jo regiona risku uztveri. TieSi tapéc 2026. gada tirgus nav “uzkarsts”, bet drizak piesardzigi aktivs. Pircéji
ripigi verté riskus, bankas rapigak analizé maksatspéju, un investori izvélas drosakus, kvalitativakus objektus.

Dzivojamo TpaSumu segmentd pieprasijums saglabajas, bet tas ir selektivs. Vislabak pardodas

energoefektivi dzivokli jaunajos projektos un kvalitativi renovéti TpaSumi labas lokacijas. Pircéji arvien biezak
analizé kopéjas menesSa izmaksas — kredits plus komunalie maksajumi —, nevis tikai cenu par kvadratmetru.
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Saja zina vecais, energoefektivitatei neatbilstoSais fonds zaudé konkurétspéju. Jaunie projekti ar labu
parvaldibu un saprotamam uzturéSanas izmaksam saglaba vértibu stabilak.

Sérijveida dzivoklu tirgd 2026. gadad sagaidama stagnacija vai loti mérens cenu pieaugums.
Pieprasijums péc 1-2 istabu dzivokliem saglabajas, jo tie ir pieejamaki gan jaunajiem pirc€jiem, gan
investoriem Tres tirgum. Tacu lielakais izaicindjums Sim segmentam ir renovacijas izmaksas un tehniskais
nolietojums. Ja maja nav sakartota, tirgus cenu kapumu neakcepté.

Privatmaju segmenta saglabajas augsta interese par kompaktam majam Pieriga, 1pasi lidz 150 m2
Piedavajums joprojam nav liels, jo bivniecibas izmaksas nav kritusas batiski — darbaspéks ir dargs, un
bavniecibas nozari noslogo publiskie projekti. Lidz ar to cenu kritums jaunajas majas nav gaidams, bet arf
strauj$ kapums nav prognozéjams.

Komercialaja segmentd redzama kvalitaites migracija. Biroju tirgd uznémumi izvélas mazakas,
efektivakas telpas, bet labakas A klases €kas ar moderniem risinajumiem saglaba stabilu pieprasijumu.
Vajakas, nemodernizétas €kas saskaras ar nomas spiedienu. TirdzniecTbas telpas izSkiroSais faktors ir cilveéku
plisma - galvenajas ielas un Klusaja centra labakas 1. stava telpas saglaba augstu nomas Iimeni, bet
sekundaras lokacijas Tpasniekiem jabat elastigakiem. Industrialaja segmenta situacija ir stabila — noliktavu un
logistikas telpam saglabajas pieprasijums, un nomas limenis ir relativi noturigs.

Svariga juridiska izmaina no 2026. gada 1. janvara ir princips “parads seko dzivoklim®. Tas nozimé, ka

Vo=

rékiniem (parasti lidz tris gadu periodam un attieciba uz majas apsaimniekoSanu, koplietoSanas
pakalpojumiem un uzkrajumiem). Tas padara paradu parbaudi pirms darfjuma batiski svarigaku neka ieprieks.

Kopuma 2026. gada Latvijas nekustamo TpaSumu tirgus nav ne parkarsis, ne krize. Tas ir stabilizéjies.
FinanséSana ir pieejamaka neka 2023.-2024. gada, bet tirgus dalibnieki ir daudz piesardzigaki. Lielakais
pieaugums gaidams kvalitativaja segmenta ar labu energoefektivitati un parvaldibu. Savukart novecojusiem,
tehniski problematiskiem objektiem var saglabaties cenu spiediens vai ilgaks pardosanas laiks. Galvenie riski
saistiti ar geopolitiku, energijas cenam un eirozonas izaugsmes tempu, tau bazes scenarija 2026. gads
iezimé stabilu, sabalansétu tirgus attistibu bez straujam svarstibam.

Zemes gabalu tirgl pieprastti zemes gabali likvidas vietas pierigas pagastos k& arT ar saskanotiem
projektiem, kur saméra atri var uzsakt celtniecibas darbus. Cenas ir |oti atSkirigas un atkarigas ko konkrétas
atraSanas vietas.

Zemes gabali ar novertéjamam objektam [dzigiem parametriem Salaspils, Stopinu pagastos tiek
piedavati un kuriem notiek darfjumi, ir robezas no 13 — 230 EUR/m?, kas galvenokart ir atkarigs no iespéjamas
apbives iespéjam jeb potenciala, apbives gabala platibas, infrastruktiras, atraSanas vietas un komunikaciju
pieejamibas.

Lai arf globalaja ekonomika saglabdjas paaugstinata nenoteiktiba, ko ietekmé geopolitiskie riski,
procentu likmju politika un vajaka izaugsme eirozona, balstoties uz Latvijas Bankas un starptautisko instittciju
prognozém, 2026. gada Latvijas iekSzemes kopproduktam (IKP) sagaidama mérena izaugsme. Vertétajs
uzskata, ka 2026. gada iesp&jama inflacijas un procentu likmju stabilizacija, kas radis priekSnosacijumus
pakapeniskai ekonomiskas aktivitates atjauno$anai un lidzsvarotai izaugsmei turpmako 2-3 gadu perioda.
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5.4 Vertéjama ipaSuma tirgus vertibu ietekmejosie faktori
Tirgus veértibu ietekméjosie faktori Tirgus vértibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negativi

1. Zemes gabala novietojums pilsétas rajona X
2. Zemes gabala novietojums pilsétas rajona X
dala
3. Piebrauk$anas iespéjas X
4. Zemes gabala lielums X
5. Zemes gabala konfiguracija X
6. Zemes gabala reljefs X
7. Teritorijas labiekartojums X
8. Komunikaciju nodro$inajums X
9. Zemes gabala apgratingjumi (sarkanas Iinijas, X
aizsargjoslas u.c.)
10. Tpaduma attistibas potencials X
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5.5 Vertéjama ipasuma tirgus vertibas aprékins

VertéSanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts, izmantojot salidzindmo dartjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairak ka par kvalitates un
lietderibas zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir saistita ar informacijas par nekustamo
TpaSumu tirgl notikusiem darfjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem apkopo$anu un analizi. Vértétaju
uzdevums ir atlastt no plasas informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikusi
komerciali dartjumi salidzino$i tuva pagatné vai art kuri atrodas piedavajuma vértesanas bridr.

Lai izlidzinatu atSkiribas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta
ievérojot tirgus vertibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo Tpadumu tirgus stavokli,
novietojums pilsétas rajona un pilsétas rajona dala, piebrauk$anas iespéjas, zemes gabala lielums,
konfiguracija, reljefs, teritorijas labiekartojums, komunikaciju nodroSindjums, zemes gabala apgratinajumi,
zemes gabala atbilstiba labakajam izmanto$anas veidam.

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus véertibu ietekméjosa faktora salidzingjumu attiecibas veida
starp vertéSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjoSiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu
pec STs pieejas.

Salidzinamo objektu iss apraksts
Objekts Nr.1. Nekustama TpaSuma Salaspils nov., Salaspils, Strazdinu iela 37 ar kad. nr. 8031 005
0380, sastavs: zemes gabals ar kopéjo platibu 1 700 m? (tai sk. zeme zem celiem 300 m?). Zemes gabals
atrodas individualo dzivojamo maju apbives teritorija, kam ir taisnstdra forma. Piebrauk$ana pa grants celu.
Komunikacijas: elektriba, centralais Gidens centrala gaze. Ipadums pardots 2023. gada augusta, pardo$anas
cena bija 34 000 EUR jeb 20 EUR/m?.

Objekts Nr.2. Nekustama TpaSuma Salaspils nov., Salaspils pag., Pérkons 36 ar kad. nr. 8031 001
0473, sastavs: zemes gabals ar kopéjo platibu 1 640 m? Zemes gabals atrodas individualo dzivojamo maju
apbives teritorija, kam ir taisnstiira forma. Piebrauk$ana pa grants celu. Komunikacijas: elektriba. Tpasums
pardots 2025. gada novembrT, pardoSanas cena bija 30 000 EUR jeb 18 EUR/m2.

Objekts Nr.3. Nekustama Tpasuma Salaspils nov., Salaspils pag., Jaunsaurie$i, Saulesciems 8 ar
kad. nr. 8031 014 0146, sastavs: zemes gabals ar kopéjo platibu 1 201 m? (tai sk. zeme zem celiem 223 m?).
Zemes gabals atrodas individualo dzivojamo maju apbives teritorija, kam ir taisnstira forma. Piebrauk$ana pa
grants celu. Komunikacijas: elektriba, centralais tdens. Ipadums pardots 2026. gada marta, pardo3anas cena
bija 20 000 EUR jeb 17 EUR/m?2.
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Vértéjama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzinamie objekti

Objekts Nr.1

Objekts Nr.2

Objekts Nr.3

Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...

Salidzinama objekta pardosanas /
piedavajuma cena, EUR

34000

30000

20000

PardoSanas / piedavajuma cenu
ietekméjosie faktori

Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoSo faktoru raksturojums un

korigéjosie koeficienti, kas izlidzina at$kiribas

A. ... darijuma apstakli ir ... Pardevums 1,00 Pardevums 1,00 Pardevums 1,00
B. ... pérdoéanas | piedévajuma laiks 2023gada 1,00 202593da 1,00 202693da marts 1,00
ir ... augusts novembris
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Z_e_rp_es kopéja pl:at_ib_a bez sarkanajam 1 400 1640 978
linijam/celu servitatiem, m?
Salidzinama objekta kopéjas platibas
1 m? nosacita pardo$anas cena, 24,29 18,29 20,45
EUR/m?
1. Zemes gabala novietojums pilsétas Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
rajona ...
2. Zemes gabala novietojums pilsétas Labaks 0,90 Lidzigs 1,00 Labaks 0,95
rajona dala ...
3. PiebraukSanas iespéjas ... Lidzigas 1,00 Lidzigas 1,00 Lidzigas 1,00
4, Zemes gabala lielums ... Mazaks 0,93 Mazaks 0,97 Mazaks 0,90
5. Zemes gabala konfiguricija ... Lidziga 1,00 Lidziga 1,00 Lidziga 1,00
6. Zemes gaba|a re|jefs LTdZTgS 1,00 LTdZTgS 1,00 LTdZTgS 1,00
7. Teritorijas labiekartojums ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
8. Komunikaciju nodroginajums ... Labaks 0,90 Lidzigs 1,00 Labaks 0,95
9. Zemes gabala apgratinajumi Mazaki 0,98 Mazaki 0,98 Mazaki 0,98
(sarkanas linijas, aizsargjoslas,
piebrauk$ana u.c.) ...
10. Ipaguma attistibas potencials ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
Kopéja salidzinamo objektu korekcija Kopéja korekcija | -29% | Kopéja korekcija | -5% | Kopéja korekcija | -22%
Zemes gabala korigéta pardo$anas 17,24 17,38 15,95
cena, EUR/m?
Zemes gabalu kopéjas platibas 1 m? vidéja korigéta pardo$anas 169
cena noapaloti, EUR ’
Vertejama zemes gabala kopéja platiba bez ce|u servititu/sarkano 1991
liniju_teritorijas, m?
Salidzina$anas rezultata ieguta tirgus vértiba noapaloti, EUR 33 600
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5.6 Vertéjama ipaSuma atsavinasanas iespéjas

Vértdjama nekustama Tpauma atsavinasana var notikt LR likumdo$ana noteikta kartba. Skersi
atsavinadanai vértétajiem nav zinami, pienemot, ka:

- ar vértéjamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

- Vértéjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem (iepriek§ neminétiem) nomas vai
patapinajuma ligumiem;

- vérteSanas objekts nav ieguldits kadas uznémejsabiedribas pamatkapitala, ka arf LR tieslietu
ministrijas Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz $is uznéméjsabiedribas kapitaldalam;

- vérteSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (fpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu
pretendét tre§as personas;

- vértéjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem un zemesgramatas nodalijuma
registrétam kredrta saistibam.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA" vértésanas nodalas vaditaja vietnieks Marks Tarvids un pieaicinatie specialisti
nav ieintereséti palielinat vai samazinat novértéjama ipaSuma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais
viedoklis, ko varéjam pienemt, izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz masu zinaanam un parliecibu:
- faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secindjumi ir ierobezoti ar pienémumiem un ierobezojumiem, kas ir
izklastti teksta;

- secindjumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreizéjas vai perspekiivas intereses vértejama Tpasuma, ka arl nav intereses vai
aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;
- més personigi veicam Tpasuma apskati daba;
- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,Ipasumu vérté3ana” LVS-401:2013.
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5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka nekustama Tpasuma Krasts- 16 ar kadastra numuru 8031 001 0518,
kas atrodas “Krasts 16”, Silabriezos, Salaspils pagasta, Salaspils novada, LV-2119 un registréts
Salaspils pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.1000 0015 0482, visvairak iespéjama tirgus vértiba
2026.gada 28.maija* ir

33 600 (trisdesmit tris takstosi sesi simti) eiro.

* - nekustama ipaSuma apskates (vertétaja apmeklejuma) datums.

Noteikta tirgus vertiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vérteSanas Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma
lietoSana nav ierobeZota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgriitinajumu
izmainu gadijuma izmainisies ari noteiktas vertibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus
vertibu izmainam, kas var notikt areju apstak|u ietekmes rezultata.

Vertesanas nodalas vaditaja vietnieks M.Tarvids
Latvijas vértétaju asociacijas
sertifikats Nr.97 nekustama
TpaSuma vértésana

Vertétaja asistents J.Blazmanis
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